ACCORD D'UN PERMIS D'AMENAGER COMPRENANT OU NON

DES CONSTRUCTIONS ET/OU DES DEMOLITIONS

g 4&&, <] DELIVRE PAR LE MAIRE
:".i’ ? ;.“m.—' 1*

DESCRIPTION DE LA DEMANDE | référence dossier
Date de dépét 18/09/2025 B
Avis de dépét affiché le 18/09/2025 N*PA 33438 25 00001

Par : SA GRISEL
représentée par Monsieur GRISEL Benoit

Demeurant a: 19 Cours de I'Intendance
33000 BORDEAUX

Pour: Création d'un lotissement « Les Jardins de
Ménoires » composé de 6 lots a batir

Sur un terrain sis Route de Gascogne, Ménoires
33490 SAINT-MAIXANT
Cadastré : AN101, AN100, AN103, AN102, AN104

Le Maire,

VU le Code de I'Urbanisme,

VU le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes du Sud Gironde
approuvé en conseil communautaire le 20 décembre 2022, modifié le 08 Avril 2025,

VU la demande de Permis d'aménager comprenant ou non des constructions et/ou des démolitions
susvisée,

VU l'avis Favorable avec réserve d’ENEDIS, pour une puissance de raccordement retenue de 56kVA
triphasé, en date du 23/059/2025,

VU l'avis de ta SOGEDO en date du 26/09/2025,

VU I'avis du SIAEP de VERDELAIS en date du 29/09/2025,

VU l'avis du SIA de la Région de Saint Macaire en date du 23/09/2025,

VU l'avis favarable avec prescription(s) du Service Départemental d’Incendie et de Secours de Ia
Gironde en date du 28/10/2025,

VU l'avis Favorable avec prescription(s) de la Maison Départementale des Infrastrutures de Mobilité
du Sud Gironde en date du 02/10/2025,

CONSIDERANT I'objet du présent projet qui consiste en la création d'un lotissement « Les Jardins de
Ménoires » composé de 6 lots a batir sur un terrain sis Route de Gascogne, Ménoires 3 SAINT-

MAIXANT (33490)

ARRETE

ARTICLE 1 :
Le présent Permis d’Aménager est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particuliéres
mentionnées aux articles suivants et des prescriptions du Service Départemental d’Incendie et de Secours

de la Gironde.

ARTICLE 2 :
Le nombre maximum de lot dont la réalisation est autorisée est de six (06). La superficie du terrain 3

aménager est 6 451 m® et la surface de plancher maximale envisagée est de 1 200 m?. La répartition de
cette surface entre les différents lots sera conforme aux plans ou tableaux joints au dossier de demande de

permis d’aménager.
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DOSSIER N° PA 33438 25 00001

ARTICLE3 :
Uimplantation et I'édification des constructions devront se conformer aux régles définies par le présent

arrété et toutes les piéces annexées, notamment le réglement du lotissement.

ARTICLE4 :
La réalisation de travaux de viabilité devra étre rigoureusement conforme aux dispositions du programme et

des plans de travaux d’équipement annexés, complétée par les prescriptions et précisions suivantes :

e SDIS:annexel
ENEDIS : annexe 2
SIA de la Région de SAINT MACAIRE : annexe 3

[

e SOGEDO :annexed

e MDIM du Sud Gironde : annexe 5
ARTICLES .

Les travaux de viabilité prévue au programme de travaux d'équipement (complété par les prescriptions
énumérées cl-dessus) seront  la charge exclusive du lotisseur.

Préalablement & tout commencement de travaux d’'équipement du lotissement, le pétitionnaire devra
obligatoirement se rapprocher :

e de [a municipalité

o des services gestionnaires de tous les réseaux concernés par le projet
Toute modification du programme d’équipement devra faire I'objet d’une demande écrite et de la délivrance
par le Maire de SAINT-MAIXANT de I'arrété correspondant.

ARTICLEG :
La vente ou la location des lots pourra étre accordée selon les cas :

e soit a compter de la DAACT constatant l'achévement des travaux d’équipement du lotissement
conformément aux articles R.462-1 a R.462-10 du Code de I'Urbanisme,

e soit a compter du dépdt de la DAACT 3 I'exception des travaux de finition si le lotisseur a été autorisé a
différer les dits travaux de finition conformément aux dispositions de [article R.442-13a du Code de
FUrbanisme

e soit 3 compter de la délivrance de 'autorisation de procéder 2 la vente ou a la location des lots avant
exécution des travaux dans les conditions définies a Iarticle R.442-13b du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 7 :
La délivrance des permis de construire des batiments 3 édifier sur les lots pourra &tre accordée selon les cas :

e soit a compter du dépdt de la DAACT constatant I'achévement des travaux d’équipement du lotissement
conformément aux articles R.462-1 & R.462-10 du Code de I'Urbanisme

e soit a compter de la délivrance de I'une ou I'autre des deux autorisations prévues a l'article R.442-13 du
Code de I'Urbanisme, de procéder a la vente ou 3 la location de tout ou partie des travaux prescrits, a
condition que les équipements desservant le lot solent achevés. Auquel cas le lotisseur fournira a
I'acquéreur un certificat attestant, sous sa responsabilité, 'achévement des équipements.
Ce certificat devra étre joint & la demande de permis de construire.

ARTICLE S :
Conformément aux dispositions de l'article L.442-7 du Code de FUrbanisme le permis d’aménager, et silya

lieu le cahier des charges fixant les conditions de vente ou de location des lots, seront remis a acquéreur

lors de la signature de la promesse ou de l'acte de vente, ainsi qu'au preneur lors de la signature des

engagements de location. lls doivent &tre communiqués préalablement.

Leur attention sera particuliérement attirée sur :

e Les dispositions du réglement

e La disparition de ces régles aux termes de dix (10) années & compter de la délivrance du présent arrété,
celles du POS ou du PLU approuvé se substituant alors automatiguement au réglement du lotissement.
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ARTICLE 9 :

Selon les prescriptions de larticle L.442-14 du Code de I'Urbanisme, dans les cing (5) ans suivant
I'achévement du lotissement constaté dans les conditions prévues par les articles L.462-1 a 462-10 du Code
de I'Urbanisme, le permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement des dispositions d’urbanisme intervenues postérieurement a la délivrance du présent arrété.
Toutefois les dispositions résultant de modifications des documents du lotissement en application des
articles L.442-10, L442-11 et L442-13 sont opposables.

ARTICLE 10
Le Maire de la commune de SAINT-MAIXANT est chargé de I'exécution du présent arrété dont ampliation

sera adressée a :
¢ SA GRISEL représentée par Monsieur GRISEL Benoit — 19 cours de I'Intendance 33000 BORDEAUX

s Cabinet de Géometres-Experts Yann Guénolé — 21 allée de Réganeau 33380 MARCHEPRIME
e Didier MARCHAND, architecte DPLG — 206 rue de I'Ecole Normale 33200 BORDEAUX

Fait 3 SAINT-MAIXANT le 3440, 2025
Le Maire,

f}. BENADET

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutaire :
Vous pouvez commencer les travaux autorisés das la date & laquelle cette autorisation vous a été notifide, sauf dans le(s) cas particulier(s)

suivant(s) :
- une autorisation relevant d’une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a faquelle elle a été transmise au préfet ou &

son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. Le maire ou le
président de ['établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de la date & laquelle cette transmission a été

effectuée.
- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu’apras I'expiration d'un délal de quatre mols & compter

du dép6t de la demande en mairie.
- si 'arr&té mentionne que votre prajet fait I'objet d’une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas &tre entrepris

avant 'exécution des prescriptions d’archéologle préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & I'article L 2131-2 du code général des collectivités
territoriales.
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INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT .

COMIMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarrer dés que I'autorisation est exécutoire.

Vautorisation doit étre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantler. L'affichage est effectué par les soins du
bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a &tre visible depuis {a voie publique. Il doit indiquer le nom, la
raison ou la dénomination sociale du bénéficlaire, la date et le numéro du permis, et s'll y a lieu la superficie du terrain, la superficie
du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de [a
malrie oll le dossier peut &tre consulté. L'affichage doit également mentionner qu’en cas de recours administratif ou de recours
contentieux d’un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous peine d'irrecevabilité & l'autorité qui a délivré
I"autorlisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trols ans & compter de la
notification de I'arrété. Il en est de méme s, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur & une année.
L'autorisation peut &tre prorogée, c’est-3-dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, sur demande présentée deux mois au
moins avant [‘expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les
taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre:

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge & la mairle.

DROITS DES TIERS ; La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers {notamment obligations contractuelles ;
servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles
figurant ‘au cahler des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de l'autarisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance dolt &tre souscrite par la persanne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut &tre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décislon vous pouvez saisir le tribunal administratif
compétent d’un recours contentieux dans les DEUX MOIS 3 partir de sa notification. Yous pouvez également saisir d’un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la déclsion est délivrée au nom de I'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre
chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mols
suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours
contentieux court & I'égard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain
conformément aux dispasitions ci-dessus.
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ENEDIS S—— ~

Enedis Communaut¢ de Communes du Sud Gironde SERVICE
URBANISME
26 RUE MAUBEC
33210 LANGON

Téléphone : 0969321899

Télécopie :

Courriel : cuau-aqn@enedis.fr

Interlocuteur LIBAROS Marine

Objet : Réponse concernant I'instruction d’une autorisation d’urbanisme

EYSINES. le 23/09/2025

Madame, Monsieur.

Vous nous avez transmis la demande dinstruction de [*autorisation d urbanisme PA0334382500001 concernant la parcelle référencée ci-
dessous :

Adresse : Route de Gascogne

Ménoires

33490 SAINT-MAIXANT
Référence cadastrale : Section AN , Parcelle n® 0100

Section AN ., Parcelle n° 0101

Section AN , Parcelle n® 0102

Section AN , Parcelle n° 0103

Section AN ., Parcelle n°® 0104
Nom du demandeur : GRISEL Benoit

Nous avons instruit cette demande sans disposer de la puissance de raccordement nécessitée par le projet. L autorisation d’urbanisme
concernant un lotissement, nous avons basé notre réponse sur I’hypothése d’une puissance de raccordement globale du projet de 56 kVA
triphasé.

Nous vous informons que. sur la base des hypothéses retenues pour notre analyse, le raccordement de ce projet au réseau public de
distribution nécessite un branchement avec des travaux sur le réseau (extension).

Cette réponse est donnée a titre indicatif et est susceptible d'étre revue dans le cas :
« de la non obtention des servitudes de passage éventuellement nécessaires :
. de la non obtention des autorisations administratives ou de prescriptions administratives ;
«  d'une évolution du réseau électrique depuis la date de la demande en objet :
«  d’une évolution de la demande du pétitionnaire (puissance, situation...).

Nous vous prions d’agréer, Madame. Monsieur. ["expression de nos sincéres salutations.

Marine LIBAROS
Votre conseiller

1/1

SA a directoire et a conseil de surveillance
Enedis Capital de 270 037 000 € - R.C.S. de Nanterre 444 608 442
38 rue de Breteil Enedis — 4 Place de la Pyramide

33320 EYSINES T5A 25001 =
92030 PARIS LA DEFENSE cedex I

enedis.fr Error! Unknown document property name.
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SOGEDO
48 Rue Burdeau
33490SAINT MACAIRE
Saint Macaire le 26/09/2025
Objet : Avis sur demande de : Mr Marchand Didier
PA n®°) 33 438 25 00001
DP n°)
PC n9)
CU n°)
CUB n°)
N°) de Cadastre : AN 100, AN 101, AN 102
Madame, Monsieur,
Vous nous avez consultés sur le projet cité en objet Mr Marchand Didier
Pour le terrain situé sur la commune de St Maixant << Route de Gascogne >>

EAU Potable

Il existe une canalisation d’adduction d’eau Potable sur le terrain.

ASSAINISSEMENT

L’y a pas de bache de vide au droit du terrain. Les eaux pluviales ainsi que les eaux de
piscine ne doivent pas &tre raccordés au réseau d’assainissement.

D PAGOTTO

SOGEDO
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SYNDICAT INTERCOMMUNAL
D’ADDUCTION en EAU POTABLE
DE VERDELAIS

Mairie de GABARNAC

757 Route des Crétes

33410 GABARNAC

1é1.05.56.62.97.74

Email : siaep-de-verdelais@wanadoo.fr
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PA 033 438 25 00001

Le 29/09/2025

MAIRIE DE SAINT-MAIXANT

Avis Motivé pour Ualimentation en eau potable d’un projet d’urbanisme

Vu larticle L 171-6 du code de ’environnement

Vu larrété préfectoral n°SNER 201/01/31-13 du 07/02/2011

Le conseil syndical émet un avis favorable pour le futur raccordement de ce projet au

réseau d’eau potable.

Fait pour ce que de droit

Le Président,

Le Président,
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teta Gironde

Le Directeur Départemental,
au

Service instructeur
COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD
GIRONDE

Bordeaux,le 2 8 0OCT, 2025

GPRV/CL/ICB A. DEMAT NERP / 2025
Vos Réf. : votre transmission regue le 20 septernbre 2025
Affaire suivie par : Lieutenant Stéphane LEVIEUX - Tél : 05 56 14 12 70

Objet : AMENAGEMENT
Transmis par : COMMUNAUTE DE COMMUNES SUD GIRONDE
N° Document d'Urbanisme : PA0334382500001

Etablissement : LOTISSEMENT LES JARDINS DE MENOIRES
Adresse : ROUTE DE GASCOGNE 33490 SAINT MAIXANT

N° Ets : 49593

PJ : Régles d’accessibilité voies engins

[

2

=%

Dispositifs d'ouverture et restrictions d'accés
RDDECI du 26 juin 2017, page 17

Suite a votre correspondance ci-dessus référencée, vous souhaitez connaitre l'avis du SDIS sur
le dossier présenté par M.Benoit GRISEL.

1. PRESENTATION DU PROJET

Le projet consiste en 'aménagement de 6 lots @ batir en vue de la construction d’habitations
individuelles.

Le lotissement sera desservi par une voirie interne de 5 meétres de large et de moins de
60 métres de longueur, sans aire de retournement, débouchant sur la RD 10.

La défense incendie extérieure est assurée par :

POINT D'EAU
TR DOMAINE IMPLANTATION DISTANCE
N° 3 Public Angle RD 10/ .rue des Jésuites < 200 métres
2. Avis

En ce qui concerne la desserte et la défense incendie, en application des articles R. 111-2 et
R. 111-5 du Code de I'urbanisme, ’émets un avis favorable a la réalisation de ce projet assorti
des prescriptions suivantes :

2.1 Accessibilité

La voie de desserte devra étre réalisée selon les caractéristiques des voies engins
énoncées dans la fiche annexée.

L oeno

1q  ©www.pomplers33.fr
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2.2 DISDOSItIfS de fermeture ID : 033-213304389-20251031-PA25_00001-Al
En l'absence de personnes pouvant manceuvrer le dispositif de fermeture (ex : portail)
avant 'arrivée des secours, celui-ci devra pouvoir étre ouvert a l'aide des outils et clefs
en dotation habituelle dans les engins de lutte contre I'incendie (voir fiche annexe).

~ .

2.3 Défense incendie

En application du Réglement Départemental de la Défense Extérieure contre lncendie
RDDECI (arrété préfectoral du 26 juin 2017, risque faible), il devra étre implanté a moins
de 200 métres, un poteau d’'incendie conforme aux normes NF S 62 200 de juin 2019.

Il conviendra de se rapprocher du gestionnaire pour s’assurer que le réseau fournira un
débit minimal de 30 m¥h sous une pression dynamique d'un bar.

Lattestation de conformité jointe en annexe, ddment remplie par l'installateur, devra étre
retournée au SDIS de la Gironde.

3. DOCUMENTATION

Les annexes citées dans le présent avis sont disponibles sur le site internet du SDIS de la
Gironde a 'adresse suivante :
https://www. pompiers33.fr/ie-souhaite-obtenir-des-informations-sur-la-reglementation-incendie

Pour le Directeur Départemental
et par délégation,
Le Chef du groupengent Prévention

ieutenant-colonel Christophe LABESSAC

212
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LE DEPARTEMENT
Direction générale adjointe chargée de la transition écologique et de I'aménagement
Direction des infrastructures de mobilité
Maison Départementale des Infrastructures de Mobilité du Sud Gironde
CDC du Sud Gironde
Pole ADS
26 rue Maubec
33210 LANGON

Langon, le 2 octobre 2025

Affaire suivie par Eric Menard / Frédéric Werlen / S. Maugenet
Référence : A 25. 2147

Té&l. 05 57 98 01 80 — Mail : mdim-sudg@gionde.fr

Numeéro de dossier : PA 033 438 250 0001

Nom du demandeur: GRISEL SA

Regu le 19/09/2025 ) _

Adresse du terrain : Route de Gascogne — 33490 SAINT MAIXANT

Route départementale n°10

En Agglomération [:I Hors Agglomération

Avis du Responsable de la Maison Départementale des Infrastructures
de Mobilité '

Favorable sous réserves

Prescriptions :

- Un seul accés est autorisé sur la RD 10 pour.desservir la totalité des lots.

- L'accés et les raccordements au réseau feront 'objet d'une permission de voirie.

- La création d'accés nouveau sur les routes de 1% catégorie en agglomération est soumise a étude,
au regard notamment des critéres de sécurité et d’écoulement du trafic sur la route départementale.

- L'accés sera composé d'une plateforme atteignant le niveau de la chaussée sur une longueur au moins
égale a celle d'un véhicule.

- L’acces au terrain sera positionné par la MDIM du Sud Gironde.

- La gestion des eaux pluviales et des eaux usées devra étre conforme au réglement d'assainissement
en vigueur sur le territoire de la commune. )

- Tout rejet dans un fossé d'une route départementale devra faire I'objet, au préalable, d’une demande,
auprés de la MDIM du Sud Gironde. y

- En l'absence d'exutoire sur le domaine public, il est convenu que la gestion des eaux pluviales sera
traitée et absorbée exclusivement dans |a parcelle du pétitionnaire.

- Conformément au réglement départemental de voirie, tout rejet d'eaux insalubres, méme aprés
traitement, est interdit sur le domaine public pour les constructions nouvelles sauf convention avec le
SPANC et attestation du SPANC certifiant qu’il n’y a pas d'autre solution technique que le rejet au
domaine public routier.

Pour le Président du Conseil Départemental
et par délégation
P/Le Responsable de la Maison Départementale des Infrastructures de

Le Département au coeur des solidarités humaines et territoriales
MDIM du Sud Gironde : 110 Cours de Verdun - 33210 LANGON - Tél. 05 57 98 01 80 - mail : mdim-sudg@gironde.fr




